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1. Повод и циљ израде конкурса 

Град Ниш је обезбедио средства за израду пројектне документације за Вишенаменски 

објекат за потребе културе у Нишу. Циљ је да се путем јавног Конкурса дође до 

најбољег идејног решења за реализацију Пројекта на основу параметара и препорука 

датих у Програмском задатку. Изабрано конкурсно решење биће основ за израду 

пројектне документације неопходне за подношење захтева за добијање локацијских 

услова, потом израду пројекта ПГД – пројекта за добијање грађевинске дозволе 

укључујући техничку контролу, као и пројекта ПЗИ – пројекта за извођење. 

 

2. Опште карактеристике простора и карактеристике локације 

Вишенаменски објекат за потребе културе у Нишу смештен је на простору ограниченом 

улицама: Булевар Немањића, ул. Благоја Паровића, ул. Новопројектована и комплексом 

„Делта“ у Нишу, ГО Медијана, и детаљније је дефинисан Планом генералне регулације 

подручја Градске општине Медијана у Нишу (видети прилоге у документацији).  

 

3. Конкурсни задатак – опште смернице и посебни програмски услови 

3.1. Предмет конкурса, опште смернице и препоруке 

Урбанистичко-архитектонски конкурс за избор идејног решења за изградњу 

Вишенаменског објекта за потребе културе у Нишу са припремом пројектно-техничке 

документације. 

Обухват конкурса је парцела намењена изградњи објекта који је предмет Конкурса, и 

која је ограничена улицама: Булевар Немањића, Благоја Паровића, Новопројектованом и 



 

комплексом „Делта“ у Нишу, ГО Медијана. 

Циљ конкурса је да се у складу са конкурсним задатком, програмским захтевима, 

потенцијалима локације и трендовима развоја, изабере најадекватније урбанистичко-

архитектонско решење за овај објекат. 

Предложена пројектантска решења треба да буду примерена намени и значају објекта, 

да су у складу са конкурсним задатком и условима изградње и афирмативна у односу 

на амбијент у коме ће се налазити. 

Решења морају да задовоље и захтеве у погледу приступа појединачним садржајима 

објекта, функционалне повезаности одређених простора и садржаја међусобно, као и 

сигурносно-безбедносне захтеве, како појединачних тако и објекта у целини.   

Предлог архитектонско-урбанистичког решења објекта треба да буде високог 

архитектонског квалитета, како у визуелном, тако и у погледу примењених материјала. 

Такође потребно је да уређење партера и зелених површина буде у складу са 

амбијентом. 

 

     3.2.     Програмски елементи и препоруке за пројектовање објекта  

3.2.1.  Планирани капацитети изградње  

Планирани капацитети изградње условљени су површином простора, индексом 

изграђености, степеном заузетости и програмским захтевима за појединачне садржаје. 

 

▪ Улазни вишенаменски хол (комуникација, простор за изложбе и простор за 

виртуелне презентације, потребни санитарни чворови,  информациони пункт,  

угоститељски пункт и сл.) 

▪ Велика вишенаменска сала са приближно 2000 места са припадајућим садржајима  

▪ Сценски простор са свим савременим техничким могућностима за симфонијске 

концерте, позоришне представе, оперске и балетске представе (подразумевани 

простор за оркестар, са потребним просторијама за извођаче, сале за пробе и сл.) са 

могућношћу филмских пројекција 

▪ Конгресна (вишенаменска) сала са приближно 300 места, са припадајућим 

садржајима  

▪ Вишенаменска сала са приближно100 места (скупови, камерна сцена и сл.) са 

припадајућим садржајима 

▪ Простор - депо за смештај сценске опреме 

▪ Административни блок 

▪ Технички блок за одржавање објекта 

▪ Потребан број улаза-излаза (посетиоци, техничка опрема, особље и сл.) 

▪ Гаражни и паркинг-простор 

▪ Могући мањи смештајни капацитети 

 

Опште напомене: 

▪ сви простори треба да буду прилагођени особама са инвалидитетом 

▪ предвидети простор за прес-центар   

 

3.2.2.  Урбанистичко-параметарске условљености и смернице 

Извод из важећег планског документа 

Правила грађења 

На планском подручју, изградња се регулише општим и правилима грађења датих за 

сваку намену посебно. За грађевинске елементе који овде нису експлицитно дати, у 

конкретним ситуацијама ће се приликом спровођења Плана примењивати важећи 

правилници везани за изградњу простора. 



 

 

Општа правила грађења 

Могућа је фазна изградња објеката. 

 

Услови за формирање грађевинске парцеле, парцелацију, препарцелацију и 

исправку граница суседних парцела 

На парцелама које су у зони кружних токова предвидети зелени појас на регулационој 

линији. 

Величина грађевинске парцеле/комплекса дефинисана је регулационим линијама према 

површинама друге јавне и остале намене и границама катастарских парцела.  

Од већег броја катастарских парцела може се образовати једна или више грађевинских 

парцела, пројектом препарцелације, у циљу испуњења услова за формирање 

грађевинске парцеле у складу са овим Планом.  

 

Услови и начин обезбеђивања приступа грађевинској парцели и простору за 

паркирање 

Објекат се поставља на парцели тако да остварује одговарајућу везу са приступним 

саобраћајницама и омогућује функционалан саобраћај унутар грађевинске 

парцеле/комплекса, са приступом простору за паркирање. 

Простор за паркирање у оквиру грађевинске парцеле одређује се на основу норматива 

за паркирање, који је дат у правилима грађења за поједине намене, и може се користити 

само у функцији објекта за који је намењен, у оквиру исте грађевинске парцеле. 

 

Положај објекта у односу на регулацију и грађевинске линије 

Положај објекта, односно грађевинске линије у односу на регулациону, дефинисан је на 

графичком прилогу П3: Урбанистичка регулација са грађевинским линијама. 

Грађевинска линија приказана на овом графичком прилогу је линија до које је 

максимално дозвољено грађење на и изнад површине земље. Подземне етаже могу се 

градити унутар и до грађевинске, односно регулационе линије, осим ако другачије није 

дефинисано у појединачним правилима грађења. 

Објекат се може градити и на одређеној удаљености од грађевинске линије (ка 

унутрашњости грађевинске парцеле).  

 

Положај објекта у односу на границе грађевинске парцеле 

Подземне етаже могу се градити унутар и до граница грађевинске парцеле, осим ако 

другачије није дефинисано у појединачним правилима грађења. 

 

Максимална висина објекта у односу на нагиб терена 

Висина објекта се односи на растојање од нулте коте терена до висине слемена односно 

венца за објекте са равним кровом. 

 Сваки новопланирани објекат може имати подрумске просторије, уколико не постоје 

сметње геотехничке или хидротехничке природе. 

 

Кота приземља 

Кота приземља објеката одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног 

пута, односно према нултој коти објекта, и то: 

1) кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете 

јавног или приступног пута; 



 

2) кота приземља може бити виша од нулте коте највише ½ спратне висине. 

 

Сутуренска етажа,  етажа високог приземља и техничка етажа (мезанин) 

Сутерен је део објекта  који се налази испод  приземља и укопан је до 1/2 спратне 

висине,  односно најмање је једним својим зидом изнад терена (етажа са отворима). 

Етажу приземља код новопланираних објеката могуће је пројектовати са повећаном 

висином што отвара могућност формирања галеријског простора чија површина може 

износити максимално 50% нето површине приземља не рачунајући вертикалне 

комуникације, док етажа мезанина подразумева искључиво техничку етажу. 

 

Поткровна етажа 

Висина назидка поткровне етаже није ограничена, ограничава се само висина венца 

објекта. 

Поткровна етажа користи се за намену која је у складу са овим Планом. 

Није дозвољено формирање поткровља у више нивоа. 

Најмања светла висина поткровне етаже износи 2,60m на минимално 2/3 подне 

површине. У случајевима да се ради о поткровљу типа мансардног крова са 

осветљењем посредством необједињених баџа (максимално 50% од дужине фасаде) или 

косих кровних равни са кровним прозорима, мора бити задовољен претходни услов. 

Мансардни кров обавезно решити у једној етажи, без препуста (ван основног габарита 

објекта). 

Дефинисан простор поткровља може бити увучен у односу на фасаду објекта. 

За тавански простор, уколико је пројектом за изградњу објекта предвиђен лучни или 

делимично лучни кров исти је могуће извести тако да су замишљене кровне равни 

максималног нагиба од 30° тангенте лучног крова. Кровна конструкција мора бити 

лучна по краћој ширини објекта у попречном пресеку. 

Простор поткровља није обавезно простор оивичен кровним равнима. Обавезно је 

пројектом предвидети да простор поткровља задовољава корисну површину у оној 

вредности која би била коришћена за становање и у случајевима да се ради о 

поткровљу типа мансардног крова са осветљењем посредством баџа или косих кровних 

равни са кровним прозорима. Дефинисан простор поткровља може бити увучен у 

односу на фасаду објекта и самим тим сведен на исту корисну површину простора као 

код осталих случајева поткровне етаже. 

Уколико је пројектом за изградњу објекта предвиђен мансардни кров, конструктивно 

решење мансардног крова мора да буде такво да не омогућава две етаже. 

 

Постављење спољних степеница 

Степенице које савлађују висину преко 0,90 m, изнад површине терена, улазе у габарит 

објекта. 

 

Услови заштите животне средине, хигијенски услови, заштита о пожара, 

безбедносни услови, заштита суседних објеката 

Мере и услови заштите утврђују се према нормативима и прописима за конкретну 

намену. 

У фази пројектовања потребно је урадити геолошка истраживања, која ће дефинисати 

дубину и начин фундирања објеката, као и заштиту суседних објеката и постојеће 

инфраструктуре. 

У оквиру граница ПГР подручја градске општине Медијана услови за израду 

склоништа дефинисасни су Законом о ванредним ситуацијама („Сл.гласник РС“, 

бр.111/09, 92/12).  

 



 

 

ПОЈЕДИНАЧНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

Правила грађења дата су по наменама грађевинског земљишта у обухвату Плана. 

Дефинисана су за појединачне грађевинске парцеле и основ су за издавање локацијских 

услова и грађевинске дозволе за грађевинско земљиште обухваћено Планом. 

У случају да општим и појединачним правилима грађења нису дефинисани сви 

елементи потребни за издавање локацијских услова и грађевинске дозволе, као и 

информације о локацији, меродавна је примена Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени гласник РС", бр. 22/15). 

 

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО НАМЕНАМА 

КУЛТУРА И ИНФОРМИСАЊЕ 

КУЛТУРА 

 

Правила грађења Табела  ПГ-05. 

УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

намена - доминантна култура, информисање 

намена - допунска, могућа 

Трговина, угоститељство, комерцијалне 

делатности, јавна управа и 

администрација, седишта спортских и 

културно-уметничких друштава 

намена - забрањена становање, производне делатности  

индекс заузетости грађевинске 

парцеле 
80% 

највећа дозвољена спратност 

објеката 
до П+3 

ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ  

услови за изградњу других објеката 

на истој грађевинској парцели 

на истој грађевинској парцели могу се 

градити други/пратећи објекти, али не 

помоћни објекти 

паркирање и гаражирање 

Паркинг простор предвидети у оквиру 

грађевинске парцеле; број паркинг места - 

1 паркинг место на 70m
2
 корисног  

простора и 1 паркинг место на 30 

гледалаца 

зелене површине 

за зелене површине предвидети најмање 

20% површине грађевинске парцеле. 

Бетонске растер плоче не представљају 

зелену површину. 

остало 

индекс изграђености грађевинске парцеле 

до 3,2 

висина објекта до 20m  

За планирану намену културе на Булевару Немањића, архитектонским 

обликовањем или конкурсом се може прихватити увећана висина објекта, уколико 

то захтева архитектонско решење објекта 
 

 



 

 

3.2.3.   Обавезе у формирању простора 

▪ Препознатљиво архитектонско-урбанистичко решење у складу са карактеристикама 

и значајем намене које адекватно кореспондира са окружењем  

▪ Репрезентативни карактер објекта и укупног амбијента, у духу и са 

карактеристикама савремене архитектуре  

▪ Усклађеност целине према намени и садржају објекта у складу са планским, 

амбијенталним и другим карактеристикама  

▪ Дефинисање волуметрије и свих елемената нивелације и регулације поштујући 

задати конкурсни оквир  

▪ Савремено обликовање партера: сви објекти и конструкције такође морају да се 

уклапају у овај престижни амбијент на локацији и својим уређеним и обликованим 

слободним и зеленим површинама  

▪ Сви приступи и маневарски простори треба за задовоље несметано кретање лица са  

 отежаним кретањем  

 

3.2.4.   Препоруке у формирању простора 

▪ Преиспитати простор и са свих других аспеката како би се локација дефинитивно 

садржајно и  обликовно употпунила у складу са планираним значајем;  

▪ Примене концепта који су еколошки оправдани и енергетски економични  
 

3.2.5.   Смернице за обликовање  

Могућа је слободна интерпретација архитектонског обликовања. Потребно је нагласити 

да обликовање архитектуре и амбијената који су осенчени традиционалним 

архитектонским премисама подразумева архитектонски одговорне концепте који нуде 

разумевање традиционалних одлика те њихову домишљату реинтерпретацију и 

преформулацију, одговарајућу новим друштвеним, технолошким и историјским 

потребама. Експлицитно цитирање традиционалних елемената у изразу, нису пожељни 

и у складу са овом смерницом неће бити високо вредновани. 

 

3.2.6.   Смернице за материјализацију 

 У оквиру предлога архитектонско-урбанистичког решења објекта, потребно је јасно 

представити карактер материјала предложених за завршну обраду објекта. Сви 

материјали који су решењем предложени треба да буду природни, хумани, примерени 

намени објекта и савременој архитектури. Не треба примењивати изразито сјајне и 

рефлектујуће материјале за завршну обраду фасада и кровова, укључујући 100% 

рефлектујуће стаклене површине.  

Кровни покривач је потребно ускладити са климатским условима, архитектуром 

објекта, нагибом кровних равни и примењених материјала на фасади.  

 

3.2.7.   Смернице за зелене површине  

Уређење слободних и зелених површина око објекта треба предвидети у складу са 

архитектонским решењем, позицијама улаза и др. тако да на најбољи начин одговара 

потребама корисника. 

 

3.2.8.   Смернице за саобраћајне површине и паркирање 

Решењем је неопходно предвидети потребне колско-пешачке комуникације унутар 

површине простора, којима ће се остварити несметан приступ објекту.  



 

Радијусе скретења на улазима/излазима пројектовати унутар регулационих линија у 

складу са важећим нормативима, водећи рачуна о габаритима комуналних и 

интервентних возила, као и условима за њихово кретање.  

Број паркинг места треба обезбедити у складу са стандардима. Могуће је да се део 

капацитета паркирања предвиди на отвореним паркинзима, а део у гаражи.  

У обликовном смислу, простор намењен паркирању треба да буде складно уклопљен у 

партерно решење, тако да минимално утиче на општи визуелни утисак.  

У оквиру конкурсног рада, потребно је приложити јасну графичку представу 

оствареног броја паркинг места. 

 

3.2.9.  Смернице за инсталационе и енергетске системе 

Сви инсталациони системи - водови, механичка постројења и опрема укључујући 

клима-уређаје треба да се нађу унутар објекта, у ком случају морају бити прикладно 

позиционирани и заклоњени од погледа јавности. То значи и да нпр. сателитске антене 

и остали телекомуникациони уређаји морају бити постављени и заклоњени на 

одговарајући начин. 

 

3.2.10. Одрживост 

Потребно је разматрати питање одрживости објекта, трошкове коришћења и 

одржавања, трајност материјала, економске ефикасности, планирање трошкова и 

могућност дугорочног очувања и одржавања током читавог животног циклуса. 

Одрживост објекта мора се доказати нарочито кроз избор система  осветљења, 

вентилације и климатизације, противпожарне заштите, кроз доступност и избор 

еколошки прихватљивих  материјала. 
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